11.11.14
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
Реконструкция административного здания под многоэтажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями 
по пр. Первомайскому в г. Петрозаводске 
Редакция 31 октября 2014 года
	1. Информация о застройщике

	1.1.
	Фирменное наименование 
	Общество с ограниченной ответственностью «Офисный центр»

	1.2.
	Место нахождения
	185000, РК г. Петрозаводск, наб. Лососинская, 7-офис 2

	1.3.
	Телефон/факс
	8 8142 59-37-50

	1.4.
	Режим работы 
	Пн-пт 9.00 - 17.00, обед 13.00 - 14.00.

	2. Данные о государственной регистрации застройщика

	2.1.
	Данные о государственной регистрации
	Свидетельство о государственной регистрации серия 10 № 001114242  от 18 августа 2009 года, ОГРН 1061001010891

	2.2.
	Данные о постановке на учет в налоговом органе
	Свидетельство о постановке на учет серия 10  № 001109467  от 18 августа 2009 года, ИНН/КПП 1001224929 / 100101001

	
	
	

	3. Данные об учредителях (участниках) застройщика

	3.1.
	Беленков Бронислав Иванович – 100 %

	4. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, 

в которых Застройщик принимал участие в течение последних трех лет

	4.1.
	Застройщик не принимал участия в строительстве.

	 4.2.
	

	 4.3.
	

	5. Информация о виде лицензируемой деятельности, 

номере лицензии, сроке ее действия, лице, выдавшем лицензию

	5.1.
	Застройщик не ведет лицензированную деятельность.


	6. Данные о финансово-экономическом состоянии Застройщика по состоянию на расчетный период

	 6.1
	Информация о финансовом состоянии застройщика на 30 сентября 2014 года
	Финансовый результат текущего года (прибыль): 10714 тыс. руб. 

Размер кредиторской задолженности: 68672 тыс. руб.  

Дебиторская задолженность 389095 тыс. руб.  
 

 

	7. Информация о проекте строительства

	7.1
	Цель строительства
	Реконструкция административного здания по пр. Первомайскому под многоэтажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями.

	7.2
	Этапы и срок реализации строительства
	Начало строительства: 2 квартал 2014 года
Окончание строительства: 3 квартал 2015  года 

	7.3
	Разрешение на строительство
	Разрешение на строительство  от 21 мая 2014 года №RU 10301000-95-1/14 (внесение изменений в разрешение № RU 10301000-95/14 от 16.04.2014 в связи с переходом прав на земельный участок), выданное Заместитель главы администрации Петрозаводского городского округа – председатель комитета экономики и управления муниципальным имуществом. Срок действия настоящего разрешения до 16 апреля 2016 года. Государственная экспертиза проектной документации пройдена положительно. №2-1-1-0057-14 от 25.03.2014 года.

	7.4
	Информация о правах застройщика на земельный участок, собственнике земельного участка.
	Застройщик владеет земельным участком на праве собственности на основании договора купли-продажи земельного участка №б/н от 05.05.2014 года. Дата регистрации 16 мая 2014 г. Номер регистрации 10-10-01/054/2014-345. Свидетельство о государственной регистрации права 10-АБ 656024 от 16 мая 2014 года. Разрешенное использование под многоэтажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями. Границы и площади земельного участка: Земельный участок    с кадастровым номером 10:01:0030137:36 общей площадью 3432 кв. м. Местоположение: РК, г. Петрозаводск, на земельном участке расположено административное здание №42 по пр. Первомайскому.

	8. Описание строящегося объекта

	8.1
	Местоположение строящегося жилого дома
	РК, г. Петрозаводск, пр. Первомайский, д.42.

	8.2
	Благоустройство территории
	Благоустройство и озеленение участка в пределах отведенной территории будет осуществлено в соответствии с проектом с выполнением следующих работ:

- устройство подъездных путей и тротуаров с асфальтобетонным покрытием, огражденных бортовым бетонным камнем, 

- устройство игровых площадок,

- устройство площадок отдыха для взрослых

	8.3
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
	 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

Описание объекта
 
                                                     
	Жилой двухсекционный многоквартирный дом, переменная этажность – 7-9-10, с не отапливаемым (теплым) чердаком, техническим подпольем для размещения инженерных коммуникаций и встроенными офисными помещениями административного назначения.

Общая площадь застройки – 1021 кв. м.

Общая площадь квартир –  4234.83 кв. м.

Общая площадь жилого здания – 5638,69 кв.м.

Общая площадь встроенного помещения – 466 кв.м.

Площади помещений будут уточняться после окончания строительства.

Количество секций – 2 шт.

Количество квартир – 95 в том числе:

·                              однокомнатных – 63
·                              двухкомнатных – 32
·                                 
·                                 
                    

	8.4
	Технические характеристики объекта
	Фундаменты – ленточные из сборных бетонных блоков по ГОСТ 13579-78 и фундаментных плит по ГОСТ 13580-85.
Наружные стены – трехслойные стеновые несущие панели с гибкой связью с утеплением Пенополистиролом KNAUF Therm Wall. Толщина 380 мм (несущие) и 350 мм (ненесущие)
Внутренние стены – ж/б панели толщиной 160 мм, 200 мм. 
Межквартирные стены – гипсовые пазогребневые плиты производства фирмы KNAUF толщ. 100 мм, стоечный каркас с заполнением звукопоглощающими плитами АКУСТИК БАТТС толщ. 50 мм, с обшивкой листами ГКЛВ.
Стены сантехнических кабин из каркасных перегородок листовых материалов ГКЛВ по каркасу из гнутых стальных профилей с заполнением звукопоглощающими плитами из каменной ваты ROCKWOOL толщ. 50 мм.
Перекрытия – сборные пустотные железобетонные панели 
Лестничные марши, площадки – сборные железобетонные
Крыша – плоская с теплым чердаком. Перекрытия плиты ПКТ. Теплоизоляция чердачного перекрытия предусматривается теплоизоляционными плитами.
Кровля – плоская с внутренним организованным водостоком, покрытие техноэласт.

Наружная отделка - покраска наружных панелей.
Полы - цементная стяжка полов, шпаклевка, гидроизоляция полов в санузле;
Стены: заделка швов в стеновых панелях;

Перегородки – гипсокартонные типа  KNAUF.

Потолки -  заделка швов в плитах перекрытий, шпаклевка, монтаж натяжного потолка;
Двери - входная дверь металлическая, внутренние двери из МДФ;

Окна - из поливинилхлоридных профилей одинарной конструкции с однокамерным стеклопакетом, подоконник;

Лоджии – приставные на ж/б стенах со сборными ж/б плитами. 

Сантехнические работы: ввод в квартиру сетей: теплоснабжения (с установкой радиаторов отопления); канализации и водоснабжения, установка счетчиков
Водопровод – Хозяйственно-питьевой от внешних сетей.

Электротехнические работы - разводка электропроводки, установка электросчетчика. Установка приборов учета тепла и фурнитуры.
Вентиляция – Естественная вытяжка из санузлов и кухонь.
Канализация – в городскую канализационную сеть.

Лифт – OTIS c машинным помещением в верхней зоне.

	8.5
	Общие технические характеристики (состояние) квартир, передаваемых участнику долевого строительства
	Полы: цементная стяжка полов, гидроизоляция полов в санузле;
Стены: заделка швов в капитальных стеновых панелях, шпаклевка;
Перегородки: из ГКЛ и/или газобетона, шпаклевка.
Потолки: заделка швов в плитах перекрытий, шпаклевка, монтаж натяжного потолка.
Двери: входная дверь металлическая, межкомнатных дверей и дверей в санузле (санузлах) - нет
Окна: из поливинилхлоридных профилей одинарной конструкции с однокамерным стеклопакетом, подоконник, отделка откосов;
Сантехнические работы: ввод в квартиру сетей: теплоснабжения (с установкой радиаторов отопления); канализации и водоснабжения (без установки сантехоборудования), установка приборов учета (вода, электричество, газ), с опломбировкой электрического счетчика;
Электротехнические работы: разводка электропроводки (с установкой фурнитуры).
Устройство связи – Радиотрансляционная сеть, телефонные вводы, коллективные антенны – до входа в квартиру (на лестничной клетке) в распределительном щите. 

Теплоснабжение – установка газового котла Duo-tek Compact 28 Baxi

	8.6
	Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства
	Лестничные площадки, лестничные марши, коридоры, тамбуры, Внутренние инженерные коммуникации, инженерное оборудование (электротехническое, противопожарное оборудование, подкачивающие насосы телефонные сети до ввода в квартиры), чердачное помещение, техподполье.

	8.7
	Функциональное назначение о нежилых помещений в многоквартирном доме не входящих в состав общего имущества многоквартирного дома
	Встроенные помещения административно-офисного назначения.

	9.Предполагаемый срок для получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию

	9.1.
	3 квартал 2015  года 

Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной  деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию -  Управление архитектуры  и градостроительства Администрации Петрозаводского городского округа. 

	10.Планируемая стоимость строительства многоквартирного дома

	10.1.
	Планируемая стоимость строительства объекта – 200 000 тыс. руб.

	11. Организации, участвующие в приемке дома

	11.1.
	Центр Госсанэпиднадзора в РК, ГИБДД, РОСТЕХНАДЗОР,  инспекция Государственного строительного надзора МС РК, Управление государственного пожарного надзора ГУ по делам ГО и ЧС МЧС России, отдел подготовки градостроительных регламентов администрации г. Петрозаводска

	12. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и меры по добровольному страхованию застройщиком таких рисков

	12.1
 

 

 

 

 

13.1
         
 
  
	Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта долевого строительства до его передачи участнику долевого строительства несет Застройщик. 
 
13. Обеспечение исполнения обязательств по договору залогом:

В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, принадлежащий застройщику на праве собственности, или право аренды, право субаренды на указанный земельный участок и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости.

Способы обеспечения исполнения обязательств по договору:
Залогом должно обеспечиваться исполнение следующих обязательств застройщика по всем договорам, заключенным для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости на основании одного разрешения на строительство:

1) возврат денежных средств, внесенных участником долевого строительства, в случаях, предусмотренных настоящим Федеральным законом и (или) договором;

2) уплата участнику долевого строительства денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передаче объекта долевого строительства, и иных причитающихся ему в соответствии с договором и (или) федеральными законами денежных средств.

Страхование гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по договору участия в долевом строительстве. Страхование гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилого помещения по договору осуществляться путем заключения договора страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору (далее – договор страхования) со страховой организацией, имеющей лицензию на осуществление этого вида страхования.
 

	14. Организации, осуществляющие основные строительно-монтажные и другие работы

	14.1.
	Перечень организаций планируемых к участию в строительстве: 

ООО КПД проект – проектная организация. 

ЗАО «Электромонтаж», ООО «Карельская строительная компания», ООО «Спецмонтаж», ООО «ПСК Стройконструкция», ООО «Антисептик», ООО «Юнитек» - подрядные организации.


Директор ООО «Офисный центр»          




     И.А. Марков
