05.02.15.
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
Комплексное освоение в целях жилищного строительства земельного участка  
в районе пересечения проспектов Карельского и Комсомольского в г. Петрозаводске 
(195 – квартирный жилой дом №14)

Редакция 31 октября 2014 года
	1. Информация о застройщике

	1.1.
	Фирменное наименование 
	Общество с ограниченной ответственностью «Офисный центр»

	1.2.
	Место нахождения
	185000, РК г. Петрозаводск, наб. Лососинская, 7-офис 2

	1.3.
	Телефон/факс
	8 8142 266 555

	1.4.
	Режим работы 
	Пн-пт 9.00 - 17.00, обед 13.00 - 14.00.

	2. Данные о государственной регистрации застройщика

	2.1.
	Данные о государственной регистрации
	Свидетельство о государственной регистрации серия 10 № 001114242  от 18 августа 2009 года, ОГРН 1061001010891

	2.2.
	Данные о постановке на учет в налоговом органе
	Свидетельство о постановке на учет серия 10  № 001109467  от 18 августа 2009 года, ИНН/КПП 1001224929 / 100101001

	
	
	

	3. Данные об учредителях (участниках) застройщика

	3.1.
	Беленков Бронислав Иванович – 100 %

	4. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, 

в которых Застройщик принимал участие в течение последних трех лет

	4.1.
	Застройщик не принимал участия в строительстве.

	 
	

	 
	

	 
	 

	 
	 

	5. Информация о виде лицензируемой деятельности, 

номере лицензии, сроке ее действия, лице, выдавшем лицензию

	5.1.
	Застройщик не ведет лицензированную деятельность.


	6. Данные о финансово-экономическом состоянии Застройщика по состоянию на расчетный период

	 6.1
	Информация о финансовом состоянии застройщика на 30 сентября 2014 года
	Финансовый результат текущего года (прибыль): 10714 тыс. руб. 

Размер кредиторской задолженности: 68672 тыс. руб.  

Дебиторская задолженность 389095 тыс. руб. 
 

	7. Информация о проекте строительства

	7.1
	Цель строительства
	Строительство многоквартирного 195 – квартирного жилого дома этажности 9 в районе пересечения проспектов Карельского и Комсомольского в г. Петрозаводске.

	7.2
	Этапы и срок реализации строительства
	Начало строительства: 3 квартал 2014 года

Окончание строительства: 4 квартал 2016 года 

	7.3
	Разрешение на строительство
	Разрешение на строительство  от 12 сентября 2014 года №RU 10301000-298/14, выданное Заместитель главы администрации Петрозаводского городского округа-председатель комитета экономики и управления муниципальным имуществом. Срок действия настоящего разрешения до 12 ноября 2015 года. Государственная экспертиза проектной документации пройдена положительно. №10-1-4-0074-14 от 05.09.2014 года.

	7.4
	Информация о правах застройщика на земельный участок, собственнике земельного участка.
	Застройщик владеет земельным участком на праве аренды согласно заключенного с Администрацией Петрозаводского городского округа Договора аренды №31232 земельного участка от 13.02.2014 года. Дата регистрации 28 февраля 2014 г. Номер регистрации 10-10-01/819/2014-482. Срок действия договора аренды до 02.07.2019 г. Участок предоставлен для строительства квартала домов средней этажности.

Собственник земельного участка:  Администрация Петрозаводского городского округа.

Границы и площади земельного участка: Земельный участок с кадастровым номером 10:01:0160102:78 общей площадью 13073 кв. м. Местоположение: РК, г. Петрозаводск, в районе пересечения проспектов Карельского и Комсомольского, земельный участок находится в юго-западной части кадастрового квартала 10:01:0160102.

	8. Описание строящегося объекта

	8.1
	Местоположение строящегося жилого дома
	г. Петрозаводск,  в районе пересечения проспектов Карельского и Комсомольского в г. Петрозаводске. 

	8.2
	Благоустройство территории
	Благоустройство и озеленение участка в пределах отведенной территории будет осуществлено в соответствии с проектом с выполнением следующих работ:

- устройство подъездных путей и тротуаров с асфальтобетонным покрытием, огражденных   бортовым бетонным камнем, 

- устройство игровых площадок,

- устройство площадок отдыха для взрослых

	8.3
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


	 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

Описание объекта
 
                                                     
	Жилой многоквартирный дом, этажности 9, количество секций 5  с неотапливаемым (теплым) чердаком и техническим подпольем для размещения инженерных коммуникаций, встроенными офисными помещения административного назначения и крышной газовой котельной.
Общая площадь застройки – 1765 кв. м.

Общая площадь дома – 12480,37 кв.м.

Общая площадь квартир –  9513,97 кв. м.
Общая площадь лоджий – 805,35 кв.м.

Общая площадь встроенно-пристроенных помещений офисов – 349,14 кв.м.

Площади помещений будут уточняться после окончания строительства.

Количество секций – 5 шт.

Количество квартир – 195, в том числе:

·         однокомнатных – 99
·         двухкомнатных – 62
·         трехкомнатных – 34·                                

Количество нежилых помещений не входящих в состав общего имущества многоквартирного дома, в том числе:
офисных помещений – 4                         
·                                

	8.4
	Технические характеристики объекта
	Фундаменты – ленточные из сборных ж/б плит по ГОСТ 13580-85 и сплошных стеновых блоков по ГОСТ 13579-78. 
Наружные стены техподполья и жилых помещений – из трехслойных наружных стеновых панелей с гибкими связями однорядной разрезки толщиной 350 мм(ненесущих) и 380 мм(несущих). В качестве утеплителя наружных стеновых панелей предусматривается пенополистирол KNAUF Therm Wall толщиной 160 мм.
Наружные и внутренние несущие стены ниже отм. 0.000 – монолитные жби из тяжелого бетона В25 толщиной 200 мм с армированием по расчету.
Внутренние стены – из внутренних стеновых панелей толщиной 200 мм(несущие) и 160 мм(ненесущие) из бетона класса В25.

Наружные стены теплого чердака – из трехслойных наружных стеновых панелей с гибкими связями однорядной разрезки толщиной 310 мм. 
Стены сантехнических кабин из каркасных перегородок листовых материалов ГКЛВ по каркасу из гнутых стальных профилей
Перекрытия – железобетонные панели сплошные, толщиной 220 мм.
Лестничные марши, площадки – сборные железобетонные
Крыша – плоская с теплым чердаком. И внутренним водостоком с обогреваемой воронкой. Покрытие чердака из многопустотных плит толщиной 220 мм. Утепление предусмотрено Пенополистиролом толщиной 50 мм с устройством армированной стяжки и цементного раствора толщиной 30мм. 
Кровля – рулонная из двух слоев кровельного материала Петрофлекс.
Наружная отделка – наружные стены и фризовые панели окрашиваются фасадными красками белого, сине-фиолетового, серо-синего, фрагменты стен цвета графитовый серый.
Теплоснабжение – от собственной крышной газовой котельной. В качестве источника теплоснабжения принята к установке автоматизированная модульная котельная АКМ «Сигнал 1320» серийного производства.
Полы - цементная стяжка полов, шпаклевка, гидроизоляция полов в санузле;
Перегородки – внутриквартирные из листов ГКЛ и ГКЛВ с заполнением минватой, межквартирные – из пазогребневых плит толщиной 100 мм, облицовкой со стороны квартир по стоечному каркасу ГКЛ и ГКЛВ с заполнением минватой.

Вентблоки – самонесущие жби панели толщиной 300 мм с каналом Спутник.
Потолки -  подготовка под окраску.

Двери - входная дверь деревянная, внутренние двери из МДФ; двери магазинов и офисов наружные входные остекленные в алюминиевом витраже.
Окна и балконные двери - из поливинилхлоридных профилей одинарной конструкции с однокамерным стеклопакетом по ГОСТ 30674-99, с вентиляционным клапаном или функцией микропроветривания;

Лоджии – ЖБИ сборные, опирающиеся на наружные стены. Ограждение лоджий-металлическое высотой 1.2 м. Остекление алюминиевая система.

Сантехнические работы: ввод в квартиру сетей: теплоснабжения (с установкой радиаторов отопления); канализации и водоснабжения, установка счетчиков
Водопровод – Хозяйственно-питьевой от внешних сетей.
Электротехнические работы - разводка электропроводки, установка электросчетчика. Установка приборов учета тепла.
Вентиляция – Естественная вытяжка из санузлов и кухонь.
Канализация – в городскую канализационную сеть.
Водосток – наружный организованный по подвесным желобам и водосточным трубам.
Лифты – марки OTIS.

	8.5
	Общие технические характеристики (состояние) квартир, передаваемых участнику долевого строительства
	Полы: цементная стяжка полов, гидроизоляция полов в санузле;
Стены: заделка швов в капитальных стеновых панелях, шпаклевка;
Перегородки: из ГКЛ и ГКЛВ с заполнением минватой, шпаклевка.
Потолки: подготовка под окраску.
Двери: входная дверь деревянная, межкомнатных дверей и дверей в санузле (санузлах) - нет
Окна: из поливинилхлоридных профилей одинарной конструкции с однокамерным стеклопакетом, подоконник, отделка откосов;
Сантехнические работы: ввод в квартиру сетей: теплоснабжения (с установкой стальных радиаторов отопления ASIAbm/500); канализации и водоснабжения (без установки сантехоборудования), установка приборов учета (вода, электричество, газ), с опломбировкой электрического счетчика;
Электротехнические работы: разводка электропроводки (с установкой фурнитуры).
Устройство связи – Радиотрансляционная сеть, телефонные вводы, коллективные антенны – до входа в квартиру (на лестничной клетке) в распределительном щите.

	8.6
	Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства
	Лестничные площадки, лестничные марши, коридоры, тамбуры, Внутренние инженерные коммуникации, инженерное оборудование (электротехническое, противопожарное оборудование, подкачивающие насосы телефонные сети до ввода в квартиры), чердачное помещение, техподполье.

	8.7
	Функциональное назначение о нежилых помещений в многоквартирном доме не входящих в состав общего имущества многоквартирного дома
	Офисные помещения административного назначения на 21 рабочих мест на первом этаже и крышной газовой котельной.

	9.Предполагаемый срок для получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию

	9.1.
	4 квартал 2016  года 

Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной  деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию -  Управление архитектуры  и градостроительства Администрации Петрозаводского городского округа. 

	10.Планируемая стоимость строительства многоквартирного дома

	10.1.
	Планируемая стоимость строительства объекта – 150 000 тыс. руб.

	11. Организации, участвующие в приемке дома

	11.1.
	Центр Госсанэпиднадзора в РК, ГИБДД, РОСТЕХНАДЗОР,  инспекция Государственного строительного надзора МС РК, Управление государственного пожарного надзора ГУ по делам ГО и ЧС МЧС России, отдел подготовки градостроительных регламентов администрации г. Петрозаводска

	12. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и меры по добровольному страхованию застройщиком таких рисков

	12.1
 

 

 

 13.1

13.2
         
 
  
	Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта долевого строительства до его передачи участнику долевого строительства несет Застройщик. 
 
13. Обеспечение исполнения обязательств по договору залогом:

В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, принадлежащий застройщику на праве собственности, или право аренды, право субаренды на указанный земельный участок и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости.
Способы обеспечения исполнения обязательств по договору:
Залогом должно обеспечиваться исполнение следующих обязательств застройщика по всем договорам, заключенным для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости на основании одного разрешения на строительство:

1) возврат денежных средств, внесенных участником долевого строительства, в случаях, предусмотренных настоящим Федеральным законом и (или) договором;

2) уплата участнику долевого строительства денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передаче объекта долевого строительства, и иных причитающихся ему в соответствии с договором и (или) федеральными законами денежных средств.
Страхование гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по договору участия в долевом строительстве. Страхование гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилого помещения по договору осуществляться путем заключения договора страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору (далее – договор страхования) со страховой организацией, имеющей лицензию на осуществление этого вида страхования.
 

	14. Организации, осуществляющие основные строительно-монтажные и другие работы

	14.1.
	Перечень организаций планируемых к участию в строительстве: 

ООО Градпроект – проектная организация. 

ЗАО «Электромонтаж», ООО «СМ Инсист», ООО «ПСК Стройконструкция», ООО «Петрострой», ООО «СеверСтройАльянс», ООО «ИрЛион» 


Директор ООО «Офисный центр»          




     Д.А. Цуркан
